PROSPEKT
INFORMACYJNY

——

“DEBOWA OSTOJA”

05-205 Nowy Kraszew, ul. Debowa 27, 29, 31, 33,
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE realizowane w ramach dwéch
ZADAN INWESTYCYJNYCH
Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych,
na dziatkach nr ewidencyjny 309/1, 309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW NOWY
(Jednostka Ewidencyjna KLEMBOW).
ZADANIE INWESTYCYJNE NR 1
Budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, BUD_A i BUD_B
na dziatkach nr ewidencyjny 309/1, 309/2, z obrebu KRASZEW NOWY
(Jednostka Ewidencyjna KLEMBOW).
ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2
Budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, BUD_C i BUD_D
na dziatkach nr ewidencyjny 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW NOWY
(Jednostka Ewidencyjna KLEMBOW).

Data sporzqdzenia 29.09.2025 r.

1



I. CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy) .DAJP” Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq
Spotka Komandytowa

ADRES SIEDZIBY FIRMY:
ul. Hallera 44, 05-270 Marki,

Adres siedziby “BIURO SPRZEDAZY” - Obstuga Klientéw:
ul. Powstancow 33 lok. U14,
05-091 Zgbki,
Numer NIP i REGON NIP: 125 170 94 00, REGON: 386972451,
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAZY” “INWESTOR”
604 771 746, 501 074 721,

Adres poczty biuro@biurosprzedazy.com.pl
elekironicznej

Numer faksu BRAK

Adres strony
www dewelopera www.debowa29.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestyciji nr 1 XXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXX
o pozwoleniu na

vzytkowanie



mailto:biuro@biurosprzedazy.com.pl
http://www.debowa29.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 2 XXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXX
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 3 XXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXX

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Wi

[73

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ZADANIE INESTYCYJNE NR 1

ewidencyjnej i numer obrebu 05-205 Nowy Kraszew,

ewidencyjnego” Dziatki nr ewidencyjny 309/1, 309/2, z obrebu KRASZEW NOWY,
V) jeseli dziotka nie posiada adresu, nalezy (Jednostka Ewidencyjna KLEMBOW),

opisowo okresli¢ jej potozenie.




o lgcznej powierzchni 0,1780 ha
ADRES PORZADKOWY BUDYNKU NADANY Z UPOWAZNIENIA WOITA
GMINY KLEMBOW NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR:
DLA BUDYNKU BUD_A - GOS$.6624.1.122.2025 z dnia 09.07.2025
ul. Debowa 27,
DLA BUDYNKU BUD_B- GOS$.6624.1.123.2025 z dnia 09.07.2025
ul. Debowa 29,

ZADANIE INESTYCYJNE NR 2
05-205 Nowy Kraszew,
Dziatki nr ewidencyjny 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW NOWY,
(Jednostka Ewidencyjna KLEMBOW),
o lgcznej powierzchni 0,1780 ha
ADRES PORZADKOWY BUDYNKU NADANY Z UPOWAZNIENIA WOJTA
GMINY KLEMBOW NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR:
DLA BUDYNKU BUD_C - GOS.6624.1.124.2025 z dnia 09.07.2025
ul. Debowa 31,
DLA BUDYNKU BUD_D- GOS$.6624.1.125.2025 z dnia 09.07.2025
ul. Debowa 33,

Numer ksiegi wieczystej

ZADANIE INESTYCYJNE NR 1
Dziatki nr ewidencyjny 309/1, 309/2,

WA1TW/00176400/0

ZADANIE INESTYCYJNE NR 2
Dziatki nr ewidencyjny 309/3, 309/4,

WA1TW/00176663/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosici.

Dziatki posiadajg uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczyste;.

Informacje dotyczgce
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedziwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

3) W szczegdlnosci obiekty generujace
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestyciji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Najblizsza zabudowa stanowi:

Wyznacza sie obszar P7.M-7 zabudowy mieszkaniowej.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA NR XLII.448.2022

RADY GMINY KLEMBOW

z dnia 27 pazdziernika 2022 .

w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Klembdw dla obszaru
obejmujgcego czesc

miejscowosci Rasztéw (RSP Rasztéw) w
gminie Klembdw. Petna tre$¢ dostepna
pod linkiem:

Plan ogdiny gminy

https://bip.klembow.pl/strona-3687-



https://bip.klembow.pl/strona-3687-uchwaly.html

uchwaly.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XVI/103/2003 Rady
Gminy w Klembowie z dnia 9 grudnia
2003 r., w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
GMINY KLEMBOW wsie KAROLEW, TUL,
KRZYWICA i NOWY KRASZEW.

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pbzniejszymi
zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV/152/2001
Rady Gminy w Klembowie z dnia 24
kwietnia 2001 r.

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie
obowigzuje na terenie gminy
Klembdw.

4)
Inne
Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty)
w sprawach:
1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestyciji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyciji
towarzyszqgcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub
lobszaréw cichych poza aglomeraciq,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - P7.M-7

Zabudowa mieszkaniowa.

Na obszarach zabudowy, o ktérych
jest mowa w ustepie powyzej ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne o
intensywnosci zabudowy 0,3 - 0,4 przy
Sredniej ilosci mieszkan 8 - 12/ 1 ha
powierzchni brutto.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na
terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1.
ustala sie realizacje budynkdéw
mieszkalnych w zabudowie szeregowej
mieszkaniowo - pensjonatowych,
letniskowych, obiektdw i urzqgdzen
zwigzanych z dziatalnosciqg
rzemieslniczg o ucigzliwosci

mieszczgcej sie w granicach wtasnosci



https://bip.klembow.pl/strona-3687-uchwaly.html

oraz inng, nieuciqzliwg dziatalnoscig
gospodarczg i komunalng.

Istniejgca zabudowa zagrodowa moze
podlegac¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkdéw pod
warunkiem ufrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY -0,3 - 0,4 przy $redniej ilosci
mieszkan 8 - 12 / 1 ha powierzchni
brutto

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okre$lona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okre$lona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Zasadq jest, aby parkingi byty
zlokalizowane na terenie wtasnej
dziatki.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okre$lona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Zasadq jest, aby parkingi byty
zlokalizowane na terenie wtasnej
dziatki.

Wymagania  dotyczgce

zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na
obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzig

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okre$lona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Zasadq jest, aby parkingi byty
zlokalizowane na terenie wtasnej
dziatki.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Zasadq jest, aby parkingi byty
zlokalizowane na terenie wtasnej
dziatki.




Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY - nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Zasadq jest, aby parkingi byty
zlokalizowane na terenie wtasnej
dziatki.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY -

Wyznacza sie linie rozgraniczajgce
drogi gtdwnej K. KWg-1 w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 534,

Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1.
obowiqgzujg ustalenia okreslone w § 10.
Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 19,0 m do
22,0 m.

Wyznacza sie linie rozgraniczajgce
drogi gtdwnej K. KWg-1 w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 534,

Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1.
obowiqgzujg ustalenia okreslone w § 1o.
Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 19,0 m do
22,0 m.

Wyznacza sie linie rozgraniczajgce
drogi lokalnej K. KPI-4w ciggu drogi
powiatowej nr 28574,

Dla obszaru o ktérym mowa w ust 1.
obowigzujqg ustalenia okreslone w § 11
Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 15,0 m.
Wyznacza sie linie rozgraniczajgce
drég gminnych dojazdowych K. KGd-1.
Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1.
obowiqzujg ustalenia okre$lone w § 12.
Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 8 ,0 m.
Wyznacza sie linie rozgraniczajgce
drég gminnych dojazdowych K. KGd-
2.
Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1.
obowigzujg ustalenia okreslone w § 12.
Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 10,0 m.
Wyznacza sie linie rozgraniczajgce
drég gminnych dojazdowych K. KGd-3.
Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1.
obowigzujg ustalenia okre$lone w § 12.
Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 12,0 m.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dla dziatek nr ewidencyjny 309/1,
309/2, 309/3, 309/4, z obrebu KRASZEW
NOWY -

Ustalenia w zakresie infrastruktury
techniczne].

Docelowe zaopatrzenie obszaréw
objetych planem w wode przewiduje




sie, zgodnie z koncepcjg okreslong w
studium w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembdw, w oparciu o
wodociqgi wraz ze stacjg uzdatniania
wody we wsiach Pasek lub Dobczyn.
Docelowa gospodarka Sciekowa
obszaréw objetych planem oparta jest
o system kanalizacji, odprowadzajgcej
Scieki do oczyszczalni w Klembowie,
zgodnie ze studium o ktérym mowa
wyze;.

Jako gtdwne zrédto ciepta, zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Klemboéw ustala sie gaz ziemny
oraz odnawialne zrédta ciepta

Do czasu realizacji komunalnych
urzgdzen zaopatrzenia w wode |
odprowadzenia sciekéw przewiduje sie
indywidualne ujecia wody oraz
urzgdzenia do gromadzenia $ciekdw
sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do
odrebnych przepisdw.

Zaopaftrzenie w energie elekiryczng z
sieci elektroenergetycznejw
uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy miejscowo
zaktad energetyczny.

W zwigzku z politykg systemu
selektywnej zbidrki odpaddw - na
etapie projektu zagospodarowania
terenu kazdej posesji zapewnic
migjsce na 4 typy oznaczonych
pojemnikéw - wymieszane na
sktadowisko, surowce wtdrne, odpady
organiczne do kompostowania,
odpady niebezpieczne z odpaddw
komunalnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie
informacje ,,Brak planu.”

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 metréw od inwestycji
Plany Miejscowe dopuszczajq:

Dla terenu oznaczonego symbolem
P7.M-7:

Zabudowa mieszkaniowa.

Na obszarach zabudowy, o ktérych
jest mowa w ustepie powyzej ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne o
intensywnosci zabudowy 0,3 - 0,4 przy
Sredniej iloSci mieszkah 8- 12/ 1 ha
powierzchni brutto.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na
terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1.
ustala sie realizacje budynkdéw
mieszkalnych w zabudowie szeregowej
mieszkaniowo - pensjonatowych,

letniskowych, obiektéw i urzgdzen




zwigzanych z dziatalnosciq
rzemiesiniczg o ucigzliwosci
mieszczgcej sie w granicach wtasnosci
oraz inng, nieucigzliwg dziatalnoscig
gospodarczg i komunalng.

Istniejgca zabudowa zagrodowa moze
podlegac¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkdéw pod
warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.
Dla terenu oznaczonego symbolami
od 1-ZL do 26-ZL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren lasow
2) zakaz zabudowy,

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem
P7.M-7:

0.3 - 0,4 przy Sredniej ilosci mieszkan 8 -
12 / 1 ha powierzchni brutto

Dla terenu oznaczonego symbolami
od 1-ZL do 26-ZL ustala sie:

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem
P7.M-7:

nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Dla terenu oznaczonego symbolami
od 1-ZL do 26-ZL ustala sie:

Brak mozliwosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem
P7.M-7:

nie zostata okrelona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Dla terenu oznaczonego symbolami
od 1-ZL do 26-ZL ustala sie:

Brak mozliwosci zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem
P7.M-7:

nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Dla terenu oznaczonego symbolami
od 1-ZL do 26-7ZL ustala sie:

Brak mozliwosci zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenu oznaczonego symbolem
P7.M-7:

nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Dla terenu oznaczonego symbolami
od 1-ZL do 26-ZL ustala sie:

Brak mozZliwosci zabudowy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenu oznaczonego symbolem
P7.M-7:

nie zostata okreslona w Planie
Miejscowego zagospodarowania.
Zasadq jest, aby parkingi byty
zlokalizowane na terenie wtasnej
dziatki.

Dla terenu oznaczonego symbolami




od 1-ZL do 26-7L ustala sie:
Brak mozliwosci zabudowy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

forma architektoniczna

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

usytuowanie linii zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziq

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
ddébr kultury wspobtczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

Wysokos¢ zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWY

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od ferenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjinym®, zawarte w:

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci:
budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania nie ma
przewidzianych korytarzy

takich jak oczyszczalnie sciekdw,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

powietrznych, inwestycji komunalnych,

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych

terenu

oraz przewidzianych korytarzy
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powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji sSrodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Mapa zagrozenia powodziowego jest
okreslona w Planie Miejscowego

zagospodarowania.

deweloperskim lub

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

zadaniem inwestycyjnym:

BRAK WYDANYCH DECYZJI

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
jak rowniez inwestycji
kubaturowych i pozostatych

Zgodnie z pismem znak:
RI.0632.2.181.2025 z dnia 24.07.2025 r.,
wydanym przez Wéjta Gminy Klembdw
gmina planuje nastepujgce inwestycje
drogowe:

. Budowa drogi gminnej ul.
Granicznej w miejscowosci Dobczyn w
wspotpracy z Gmina Wotomin,

. Gmina Klembdéw posiada
przygotowang dokumentacja
projektowq budowy drogi

gminnej ul. Debowej na odcinku od ul.
Polnej do ul. Dziatkowej w
miejscowosci Nowy Kraszew.

Termin realizacji inwestycji nie zostat
jeszcze ustalony.

Jednoczesnie informuje, iz
przedmiotowy obszar jest czeSciowo
objety miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto na dzieh sporzgdzenia
niniejszego pisma nie ma plandw, ani
decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego odnosnie budowy lub
rozbudowy oczyszczalni sciekdw,
spalarni odpaddw, wysypisk ani
cmentarzy.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
linii kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwoleh na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
inwestycji w zakresie obiektu

energetyki jgdrowe.

11



decyzja o ustaleniu lokalizacii
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji
CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowei.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanej decyzji na lokalizacii
inwestycji w sektorze naffowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Pozwolenia na budowe:

DECYZJA Nr 623p/2025 z dnia 12.06.2025 r., wydana z upowaznienia
Starosty Powiatu Wotominskiego (Znak WAB.6740.4.59.2025),
przeniesiona decyzjg nr DECYZJA nr 113/2025 z dnia 18.07.2025 .,
wydangq z upowaznienia Starosty Powiatu Wotominskiego (Znak:
WAB.6740.4.59.2025), obejmujgcq budowe czterech budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych potozonych przy
ul. Debowej 27, 29, 31, 33,

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994

r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r.poz. 11,234,282 784), oraz

wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez
fen agn

loznaczenie organu, do ktérego dokonanozgtoszenia,

Brak zgtoszenia budowy.

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Dla Zadania nr 1 - Do dnia 31.12.2026 r.
Dla Zadania nr 2 - Do dnia 31.01.2027 r.

Planowany fermin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

Dla Zadania Inwestycyjnego nr 1
Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu ....... 2025r.
Zakonczenie planowane na dzien 31.12.202é r.

Dla Zadania Inwestycyjnego nr 2
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Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu

Zakonczenie planowane na dzien 31.01.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw w
PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
Lgcznie 4 budynki jednorodzinne
dwulokalowe.

Dla Zadania Inwestycyjnego nr 1 —
2 budynki jednorodzinne
dwulokalowe -BUD_A i BUD_B.
Dla Zadania Inwestycyjnego nr 2 -
2 budynki jednorodzinne
dwulokalowe —BUD_C i BUD_D.

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynek mieszkalny,
iednorodzinny, dwulokalowy.

- odlegtos¢ pomiedzy
budynkami wynosi nie mniegj
niz80m

- odlegtos¢ budynku od
granicy dziatki wynosi, od
nieruchomoéci sgsiednich
nie mniej niz 4,0 m,

- odlegtos¢ budynkéw od

drogi nie mnigj niz 6,0 m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu ministra fransportu, budownictwai
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u.z 2012r., poz. 462 ze zm.),
to jest w oparciu o norme PN-1SO-9836:2022-07, przy czym pomiaru
dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna
setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie

wykonhczonym, a wiec z tynkami.

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% Srodki wtasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Brak kredytu deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nr

Larmkaich HosERGRIGWYFacRuRex

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’!

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII
z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktdrych jest wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajgcego:
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 16.

1. W zwigzku z readlizacjqg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
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Srodkéw nabywcey

umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonhczenia danego etapu realizacii
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okres$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
iednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczeh o0séb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktdre wyrazit
zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje konfroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatqg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdow
bankowych dewelopera oraz konfroli dokumentaciji w zakresie
dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuije:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczenh nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest
wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informaciji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat
zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdérego organ administraciji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkdw, ktdre bedq
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreSlonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania
Srodkdéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowoine,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcdw lub podwykonawcodw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w
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naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdrzy
w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1
pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczonq przez bank osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakohczyt
okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajgce w
szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla konfrolowanego etapu,
c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakohczenia
robdt budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i orazj,
sg wykonywane na podstawie o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 1 lit. , b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza
weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1
lit. a, c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktdrych sg
wykonywane czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g,
iorazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego
albo upadtosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank wstrzymuje wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi fermin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktdrych
mowa w ust. 7.

9. Bank moze dokonac¢ kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
takze w zakresie szerszym niz okre$lony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy
zawartej z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
przez jednq ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po ofrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z2020r. poz. 1228
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2320 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177) lub przez zarzgdce w trybie art. 298

poz. 81411298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art.
43, strony przedstawiq zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkdw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.z 2020 .

Nazwa instytuciji
zapewnigjgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibg przy
ul. 3-go Maja nr 32, 07-300 Ostrow Mazowiecka,
Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub Zadania
Inwestycyjnego

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1
Dla inwestycji realizowanej
w Nowym Kraszewie (05-205), przy ul. Debowej 27, 29,

ETAP |1 25 % - 09.07.2025 - 31.08.2025 .

Dokumentacja techniczna i projektowa.

Porzgdkowanie terenu oraz organizacja placu budowy.

Zwrot kosztu zakupu ziemi.

ETAP Il 25% - 01.09.2025 - 31.01.2026 .

Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolacji do poziomu ,,zero”.
Rozpoczecie prac budowlanych.

Budowa $cian konstrukcyjnych.

Wykonanie stropéw nad parterem.

Wykonanie komindw spalinowych i wentylacyjnych.

ETAP 1l - 25% - 01.02.2026 - 31.05.202é6 .

Wykonanie wiezby dachowe;.

Pokrycie dachu bez ocieplenia.

Obrdébki blacharskie bez orynnowania.

Wstawienie stolarki okiennej.

Montaz drzwi zewnetrznych wejsciowych do lokali.

Wykonanie elewacii.

ETAP IV - 15% - 01.06.2026 - 31.08.2026 r.

Budowa $cianek dziatowych.

Wykonanie instalacii elektrycznych wewnetrznych w lokalach (za
wyjgtkiem montazu tablic rozdzielczych).

Tynki wewneftrzne.

Orynnowanie budynku.

Montaz bram garazowych.

ETAP V - 10% -01.09.2026 - 31.12.202é4 .

Wykonanie ocieplenia stropu.

Wykonanie instalaciji wodno-kanalizacyjnych.

Wykonanie szlicht.

Wykonanie podjazddw, chodnikdw oraz domofondw zgodnie z
planem zagospodarowania.

Wykonanie instalacji grzewczej CO, CW i montaz zrédta ciepta
(planowane zrédto ciepta pompa powietrze/powietrze lub kociot
gazowy po uzyskaniu warunkdw przytgczenia).

Montaz tablic rozdzielczych.

Uzbrojenie terenu w przytqcza oraz wykonanie odwiertu studni i
wykonanie szamba.

Porzgdkowanie terenu.

Ogrodzenie.
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Tarasy na parterach budynkdw.
Oddanie budynkéw do uzytkowania.

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2
Dla inwestyciji realizowanej
w Nowym Kraszewie (05-205), przy ul. Debowej 31, 33,

ETAP |1 25 % - 09.07.2025 - 31.08.2025 .

Dokumentacja techniczna i projektowa.

Porzgdkowanie terenu oraz organizacja placu budowy.

Zwrot kosztu zakupu ziemi.

ETAP Il 25% - 01.09.2025 - 31.05.2026 .

Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolacji do poziomu ,,zero”.
Rozpoczecie prac budowlanych.

Budowa $cian konstrukcyjnych.

Wykonanie stropéw nad parterem.

Wykonanie komindw spalinowych i wentylacyjnych.

ETAP Il - 25% - 01.06.2026 — 31.08.2026 r.

Wykonanie wiezby dachowe;.

Pokrycie dachu bez ocieplenia.

Obrébki blacharskie bez orynnowania.

Wstawienie stolarki okiennej.

Montaz drzwi zewnetrznych wejsciowych do lokali.

Wykonanie elewacii.

ETAP IV - 15% - 01.09.2026 - 30.11.2026 r.

Budowa $cianek dziatowych.

Wykonanie instalacii elekirycznych wewnetrznych w lokalach (za
wyjatkiem montazu tablic rozdzielczych).

Tynki wewnetrzne.

Orynnowanie budynku.

Montaz bram garazowych.

ETAP V - 10% -01.12.2026 - 31.01.2027 .

Wykonanie ocieplenia stropu.

Wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych.

Wykonanie szlicht.

Wykonanie podjazddw, chodnikdw oraz domofondw zgodnie z
planem zagospodarowania.

Wykonanie instalaciji grzewczej CO, CW i montaz zrédta ciepta
(planowane zrédto ciepta pompa powietrze/powietrze lub kociot
gazowy po uzyskaniu warunkdw przytgczenial).

Montaz tablic rozdzielczych.

Uzbrojenie terenu w przytqcza oraz wykonanie odwiertu studni i
wykonanie szamba.

Porzgdkowanie terenu.

Ogrodzenie.

Tarasy na parterach budynkdw.

Oddanie budynkdéw do uzytkowania.

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskigj lub jednej z

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.
Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5:
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umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

?2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacii o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
iego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze prospekiu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkf 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy fermin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5,
W razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku
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niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokos$ci okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwaniaq,

chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
iednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwrdci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U.z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej
»wUbezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcdédw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacije o wysokosci srodkédw zwréconych nabywcy w
zwiqzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
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udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

II. InNformacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spodtke celowq — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzgcym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec BANKU SPOLDZILCZEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK SPOLDZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakéw towarowych.
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Dallsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majq do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.

21



CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu nr 1/2 w budynku BUD_A/B/C/D

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

tgczna cena lokalu wynosi:

0,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

tgczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:

113,61 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Cena 1 m2 powierzchni wynosi:

0,00 zt / m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin sporzgdzenia
aktu przeniesienia wtasnosci zostat ustalony w terminie do

dnia 30.06.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednejz umodw, o
ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii

W przedmiotowej inwestycji w budynku sqg
dwie kondygnacje mieszkalne:

- parter mieszkalny,

- pietro mieszkalne,

Technologia wykonania

STANDARAD WYKONCZENIA
Dla inwestycji realizowanej
w Nowym Kraszewie (05-205), przy ul.
Debowej 27, 29, 31, 33.

Fundamenty
tawy fundamentowe lane z betonu.
Sciany fundamentowe z bloczkéw
betonowych.
Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa.
Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne budynkéw wykonane z
cegty ceramicznej POROTHERM o
grubosci 24 cm. Ocieplenie $cian
styropian o grubosci 20 cm.
Sciany wewnetrzne
Sciany noéne wykonane z cegty
ceramicznej POROTHERM o grubosci 24
cm.
Sciany dziatowe wykonane z cegty
ceramicznej POROTHERM o grubosci 12
cm.
Strop
Nad parterem — ptyta monolityczna,
zelbetowa.
Dach
Czterospadowy.
Konstrukcja: drewniana, zabezpieczona
Srodkami grzybobdjczymi i
ogniochronnymi.
Krycie: blachodachdéwka.
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Kominy

Kominy systemowe z pustakdw
kominowych/wentylacyjnych.
Wykonczenie elewac]i

Sciany zewnetrzne budynku ocieplone
styropianem o grubosci 20 cm, tynk
cienkowarstwowy w dwdch kolorach.
Cokoty — tynk mozaikowy.

Obrébki blacharskie

Parapety zewnetrzne blaszane w kolorze
pokrycia dachowego i obrébek
blacharskich.

Tarasy zewnetrzne

/ageszczone podtoze, podsypka
stabilizowana, podsypka cementowo —
piaskowa, kostka betonowa.

Stolarka okienna

Okna plastikowe PCV wyposazone w
nawiewniki, w kolorze od strony
zewnetrznej, a od wewnatrz w kolorze
biatym.

Okno wytazowe na dach.

Drzwi, brama garazowa

Drzwi zewnetrzne wejsciowe izolowane,
wyposazone w bezpieczny zamek.
Brama garazowa segmentowa bez
napedu z przygotowang instalacjg pod
montaz sitownika.

Drzwi wewnetrzne do wykonhczenia przez
lokatora.

Wykonczenie $cian i sufitéw

Tynk gipsowy maszynowy
odpowiadajgcych tynkom kategorii lll,
tazienki tynk gipsowy na $cianach zatarty
na ostro.

Kuchnie Instalacje

Podejscie kanalizacyjne nad posadzkg.
Podejscia wody ciepteji zimnej
doprowadzone do urzgdzenh i zakohczone
zaslepkg. Gotowe podejicia elektryczne
do samodzielnego montazu gniazd i
witgcznikdw, podejscie elekiryczne do
ptyty indukcyjne;j.

tazienkii WC

Podejscia kanalizacji wyprowadzone tuz
nad szlichtq, bez biatego montazu, bez
doprowadzenia do urzgdzen.

Podejscia wody do urzgdzen na
Scianach.

Podejicia elektryczne bez osprzetu.
Instalacje sanitarne

Instalacja wody zimnej i cieptej:

- z tworzywa sztucznego PE

- indywidualna studnia dla kazdego
domu

Instalacja kanalizacji sanitarne;:

- rozprowadzenie z rur PCV

- szambo szczelne o pojemnosci 10 m3
Instalacja centralnego ogrzewania:
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- Zrodto ciepta — pompa ciepta z
zasobnikiem wody uzytkowej (w
przypadku uzyskania warunkéw
przytgczenia do sieci gazowej bedzie
mozliwo$¢ zamontowania kotta
gazowego)

- rozprowadzenie z rur PE, PEX w
podtodze,

- ogrzewanie podtogowe w catym
budynku.

Wentylacja

Grawitacyjna, kanaty wentylacyjne
wykonane z pustakdw systemowych.
Instalacja elekiryczna:

- wewnetrzne linie zasilajgce z
rozdzielniami

- instalacja wewnetrzna podtynkowa bez
osprzetu

- instalacja alarmowa bez osprzetu

- oSwietlenie zewnetrzne

- instalacja telewizyjna

- instalacja domofonowa bez osprzetu

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdinej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czes$é
wspdolng

Teren zewnetrzny

- feren nieruchomosci ogrodzony ptotem
od nieruchomosci sgsiednich

- front dziatki nie jest wygrodzony

- wyznaczone chodniki do kazdego
budynku wykonczone kostkg betonowqg
- Ccigg pieszo jezdny wykonczony kostkg
betonowq

- teren zewnetrzny uporzgdkowany i
przygotowany do samodzielnego
zaaranzowania zieleni

- ogrodzone ogrédki lokatorskie.

Liczba lokali w budynku

W budynku sqg 2 lokale mieszkalne.
tqczna liczba lokali mieszkalnych w
Przedsiewzieciu Deweloperskim wynosi 8
sztuk.

Liczba miejsc

postojowych w
Przedsiewzieciu
Deweloperskim

W przedmiotowej inwestycji kazdy z lokali
mieszkalnych posiada ogrédek lokatorski
oraz dwa miejsca parkingowe, wedtug
opisu:

Ul. Debowa 27 - BUD_A

Lokal nr 1 —garaz Al w bryle lokalu,
indywidualne miejsce postojowe MP_A1
we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 497 m2

Lokal nr 2 — garaz A2 w bryle lokalu,
indywidualne miejsce postojowe MP_A2
we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 269 m2

Ul. Debowa 29 - BUD_B
Lokal nr 1 —garaz B1 w bryle lokalu,

indywidualne miejsce postojowe MP_B1
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we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 270 m2

Lokal nr 2 — garaz B2 w bryle lokalu,
indywidualne miejsce postojowe MP_B2
we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 271 m2

Ul. Debowa 31 - BUD_C

Lokal nr 1 —garaz C1 w bryle lokalu,
indywidualne miejsce postojowe MP_CI1
we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 271 m2

Lokal nr 2 — garaz C2 w bryle lokalu,
indywidualne miejsce postojowe MP_C2
we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 272 m2

Ul. Debowa 33 - BUD_D

Lokal nr 1 —garaz D1 w bryle lokalu,
indywidualne miejsce postojowe MP_D]1
we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 273 m2

Lokal nr 2 — garaz D2 w bryle lokalu,
indywidualne miejsce postojowe MP_D2
we wtasnej przestrzeni przydomowej +
OGRODEK lokatorski o planowanej
powierzchni 288 m2

Dostepne media w Media dotepne w inwestycji:
budynku Prgd z sieci.

Woda z wtasnego ujecia.
Kanalizacja - szambo szczelne o
pojemnosci 10 m3.

Dostep do drogi Dostep do drogi publicznej,

publicznej przedmiotowa inwestycja posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej,
ul. Debowej na podstawie DECYZJI nr
RI.0632.2.157 z dnia 06.06.2025 r., wydanej
przez Wéjta Gminy Klembdw.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny Nr 1/2 usytuowany jest na kondygnaciji pierwszej
tj. na parterze budynku oznaczonego numerem

BUD_A/B/C/D

Do lokalu przynalezy strych nieuzytkowy znajdujgcy sie
bezposrednio nad lokalem.

Potozenie lokalu zostato okre$lone w rzucie kondygnaciji
stanowigcym:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego.

Okreslony rowniez zostat sposdb korzystania z nieruchomosci
wspdlnej na zatgczonym planie zagospodarowania terenu wraz z
podziatem ogrédkdw przydomowych stanowigcym:

Zatgcznik nr 5 - Plan zagospodarowania terenu wraz z podziatem
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ogrodkdw przydomowych.

i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej

Uktad pomieszczen okresla - Zatacznik nr 2 - Karta katalogowa lokalu
mieszkalnego.

Opis pomieszczen:

PARTER

- Wiatrotap - 5,55 m2

- Kuchnia -8,74 m2

- Spizarnia - 1,80 m2

- Salon + jadalnia — 27,22 m2

- Pokdj— 11,64 m2

- Pokdj— 10,47 m2

- Komunikacja - 4,85 m2

- tazienka - 7,96 m2

- Sypialnia - 11,69 m2

- Pomieszczenie gospodarcze — 2,97 m2

- Garaz-20,72m

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu = 113,61 m2
Do lokalu przynalezy strych nieuzytkowy o planowanej powierzchni
liczonej po obrysie podtogi wynoszgcej 124,72 m2 — powierzchnia
strychu nie jest uwzgledniana jako powierzchnia uzytkowa.

Okreslenie potozenia lokalu w budynku okresla:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie standardu prac wykonczeniowych okresla
Zatgcznik nr 4 - Standard wykonania inwestycji oraz
zagospodarowania terenu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 30.06.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 30.06.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci witasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Karta lokalu.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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4. Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

..............................................

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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